Bestyrelsesmøder i afdeling 262-0, Højager
Referat af møde nr. 5, d. 12. september 2017
Referat af bestyrelsesmøde nr. 4 er godkendt via mail 
Til stede: Karl Erik, Anne-Grethe, Birthe, Poul, Bente, Berit (referent) 
Lars Ellegaard og Lars Schmidt fra Lejerbos administration og Chresten Krabbe, fmd. for Lejerbo Frederiksborg, der deltager efter aftale med Lars S. og bestyrelsen.
Dagsorden: 
1.  Nyt fra Lejerbo og aktuelle sager
2.  Henvendelser fra beboere 
3.  Afdelingstjek d. 19.09. og budget 18/19
4.  Råderetskatalog
5.  Eventuelt

1. Nyt fra Lejerbo og aktuelle sager 
      
Gavle:
Lars S. orienterer om, at det er aftalt med byggefirmaet CanByg, at de laver den igangværende reparation af gavlen ved nr. 115 færdig – og at de derefter ikke får flere opgaver i Højager. Der er endnu en gang opstået udfordringer vedrørende kvalitet mv. i forhold til firmaets arbejde. Den afholdte licitation aflyses, hvilket CanByg som lavest bydende er indforstået med.

Af licitationen fremgik et indikeret prisniveau på reparation af 8 gavle på ca. 1,3 millioner ex. moms, og det aftales, at reparationerne indregnes som drift i næste års budget med en afskrivning på 10 år.

Lars S. oplyser, at en version 2 af ”Almen Indkøb” er lige på trapperne, og at denne ikke inkluderer murerarbejde. Det aftales derfor, at der skal indhentes 3 underhåndsbud på reparation af gavlene, og at Lejerbo finder 2 firmaer mens bestyrelsen finder 1.

Det diskuteres, hvordan der bedst muligt kan føres kontrol med kvalitet mv. af det fremtidige murerarbejde.

Affald:
Lars E. oplyser, at Euro Group forventes at starte arbejdet op inden for 2-3 uger. Der er kontakt til Hillerød Forsyning og til Vestforbrænding, der har godkendt placeringen af de 4 pladser til nedgravede containere.

Belysning:
Elektriker mangler stadig nøgle fra 2 beboere for montering af lamper på skure. Det aftales, at Lejerbo varsler beboerne, der har skurene.
       Søen:
Der skal beskæres i oktober, og derefter forsøges der sat en ruse ud for indfangning af guldfisk.
       Omfangsdræn:
Der rykkes endnu en gang for tilbagemelding fra Preben fra Lejerbo på vurdering af rapport fra TV-inspektion. 
	Tagrender:
Renses i foråret 2018.
	Fugt og skimmel:
Lejerbo har foretaget målinger i 2 lejemål, og der er sendt breve til lejerne.
	Hække:
Aftalt, at Lokalinspektørkontoret sender SMS ud med besked om, at hækkene skal være klippet inden d. 1. oktober jf. husordenen. Lejerbo laver en gennemgang af alle hække d. 3. oktober, hvorefter kontoret skriver til eventuelle lejere, der ikke har klippet hækken. Der gives et varsel på 8 dage til at få klippet, og umiddelbart derefter tjekker Lejerbo, om det er blevet gjort.
       Alger på tage – rensning:
Lars E. sætter arbejdet i gang nu.
	Isolering:
Preben bookes til termofotografering.
	Maling af røde træfacader:
Tilbud på 380.000 kr. ex. moms accepteres, og arbejdet sættes i gang så hurtigt som muligt.
[bookmark: _GoBack]	Tilbud på robotplæneklippere og snerydning:
Lejerbo Frederiksborg afholder møde for medlemmer af afdelingsbestyrelserne d. 25. september om effektiviseringer i boligafdelingerne. Beslutning udsættes til efter dette møde.
	Bord og bænk i genbrugsplast:
Aftalt, at Lars E. indkøber 1 sæt hos samme leverandør, som leverer til Frødalen.
	Ny hjemmeside:
Karl Erik orienterer om, at nyt design sættes i drift november 2017 - og at der afholdes kurser i redigering i 2018.
	Fælleshuset:
Det besluttes, at ved eventuelle fremtidige udlejninger i Margarets sommerferie, står lejeren selv for rengøringen. 

2. Henvendelser fra beboere
Diverse henvendelser drøftes.
Det aftales, at en max. højde på pavilloner skal tilføjes husorden og stilles som forslag på næste afdelingsmøde.
Lars S. oplyser, at lejere med tilladelser til forbedringsarbejder fremadrettet skal færdigmelde arbejdet indenfor 2 måneder.
Lars E. følger op på bekymring om pletter på gavl ved nr. 231.

3. Afdelingstjek d. 19.09. og budget 18/19
Karl Erik og Birthe deltager ved afdelingstjek.

4. Råderetskatalog
Karl Erik orienterer om deltagelse i kursus d. 24.08. Lovgivningen er ændret, hvilket bl.a. indebærer, at alt må laves med tilladelse indendørs, og at forbedringer skal kapitaliseres. Forbedringsarbejder skal omskrives til et råderetskatalog, hvilket er afdelingsbestyrelsens kompetence. Lejerbo leverer skabelonen til kataloget. Der arbejdes videre med et forslag til råderetskatalog.

5. Eventuelt
Bestyrelsen gør ikke yderligere i forhold til et beboerarrangement i efteråret 2017. Ingen beboere har meldt sig til festudvalg efter opfordringer på årets to afdelingsmøder.

Lejerbos kursusafdeling forsøger at få deltagere nok fra nordsjællandske bestyrelser til et budget/økonomikursus i Fælleshuset, Højager d. 30.11. Højagers bestyrelse ønsker, at vores budgetgennemgang med administrationen kommer til at ligge efter kurset.

6. Næste møde
Tirsdag d. 31. oktober kl. 19.

