Skriftlig beretning fra afdelingsbestyrelsen.   Afd. 262 Højager. 
Februar 2016 til februar 2017.
Her er bestyrelsens skriftlige beretning. Som I kan se, har der været mange vigtige emner til behandling i bestyrelsen i løbet af det forgangne år.
Mange af emnerne er taget op efter henvendelse fra beboere. Det er en del af demokratiet i en bebyggelse som vores. Du har som beboer direkte indflydelse på mange forhold.
På afdelingsmødet d. 7. februar 2017 behandles udover denne beretning også budgettet 
for 2017-18. Budgettet et det der er grundlag for huslejens størrelse. Igen i år bliver der fremlagt et budgetforslag uden huslejeforhøjelse. Det er afdelingsmødet der skal godkende budgettet. Der er også indkomne forslag og valg af bestyrelse. 
Der er rigtig mange gode grunde til at komme til afdelingsmødet d. 7. februar.
Det er vigtigt, og så er det også hyggeligt. Vi starter med spisning kl. 18.00. Tilmeld dig straks. 
Mødet starter kl. 19.00. Du er velkommen til mødet uden tilmelding og spisning, Vi ses.
Her er emnerne vi har behandlet i løbet af året.
Fugtskade.
[image: ]Der har været fugtskade i 3 lejligheder i gruppe 1. Beboerne i 2 af lejlighederne blev genhuset under reparationen. Forsikringen dækkede det meste af omkostningerne.

Cykel spærring. 
Der er opsat en cykel spærring ved den SV udgang fra gruppe 6.

Separering af regn og spildevand. 
Bestyrelsen drøftede i august 2016 dette emne. Til stede var også Lejerbo.
Der var enighed om, at der ikke igangsættes udarbejdelse af projektforslag.
Der var intet nyt fra Hillerød Forsyning. Der afsættes dog et beløb til projekt-oplæg eller undersøgelse af kloak i 2017-18 budgettet.

Nyt affaldssystem.
Der blev holdt beboermøde d. 21. september 2016 Hillerød Forsyning deltog ved Kasper Damgård Thomsen. Beboermødet var godt besøgt med ca. 35 deltagere. Hillerød Forsyning orienterede om sortering i 8 fraktioner. I løbet af 2017 er forsyningen klar til at modtage det sorterede affald fra bebyggelser som vores. Ud fra de synspunkter der var på mødet bliver der udarbejdet et samlet forslag til det ordinære afdelingsmøde.
Der er tilbud på nedgravede containere:  3. stk.  fire steder.
1 til restaffald, 1 til bio affald og 1 todelt til metal og hård plast.
Der kan være glas-container og papir-container som de nuværende alle fire steder.. 

[image: ]Fliser under trapper. 
Der er lagt fliser under de 5 trapper ved samtlige ungdomsboliger. Det har givet bedre parkeringsmuligheder for cykler og knallerter. Der er også lagt fliser under en trappe ved 2-værelseslejligheder. 
På afdelingsmødet d. 22. februar 2016 blev emnet fliser under trapper behandlet. Afdelingsmødet besluttede, at der skulle fremlægges et forslag på næste ordinære afdelingsmøde. Efter det åbne udendørs bestyrelsesmøde var det klart at det var under trapperne ved ungdomsboligerne, der mest var behov for fliser. Bestyrelsen har efterfølgende indhentet tilbud på dette og godkendt, at det blev gennemført. Pris. Ca. 90.000 kr. Der er derfor ikke noget forslag til afdelingsmødet.
Ny standard TV pakke:
YouSee gennemførte ombygningen i august- september 2016.
Forventedes i drift 1. september 2016. Det kom først rigtig i gang i slutningen af oktober Yousee udsendte info-materiale. 
Pr. 1. september 2016 betales der kun for den lille pakke over huslejen. For meget betalt i september og oktober blev efterreguleret i november-huslejen.
Lejerbo har indgået en bindende kontrakt, der gælder til 1. marts 2021. Indtil andet bliver besluttet af Lejerbo kan man ikke framelde sig. Hvis man ønsker at fravælge leveringen af YouSee standardpakken skal man henvende sig til Lejerbo.
Terrænlys.
Der har været udsendt spørgeskema til beboerne. Hvad syntes du om belysningen?  Er der ”sorte pletter” i nærheden af dig? Der kom 3 svar.
På det udendørs bestyrelsesmøde 30.april blev emnet også taget op.
En sammenfatning var: Flere steder i grupperne var der ønsker om mere lys. 
Lamper der står tæt på træer. Lys ved affaldspladser. Ved gangarealer og cykelstier. 
På den baggrund er der udarbejdet et forslag til terrænlys. Der er også indhentet tilbud.

Omfangsdræn.
Fotografering af omfangsdræn er gennemført, for at sikre at vi ikke har skader, der kan give fugtproblemer.
Vi har fået en oversigt og nogle billeder, der viser, at vi har nogle skader på omfangsdrænet flere steder. Der er ikke akutte skader. Der bliver foretaget en byggeteknisk vurdering af hvor det er nødvendigt at reparere

Udendørs bestyrelsesmøde. 
Der deltog ca. 25 i det udendørs bestyrelsesmøde.
[image: ]Hele gruppen gik igennem hele bebyggelsen. Vi sluttede med kaffe og kage i Fælleshuset.
Følgende forhold blev berørt. Beskæring af træer og buske, affaldspladser, søen m.m. 
Mange af de oplysninger og synspunkter vi fik på turen rundt er blevet den del af bestyrelsens behandling af emnerne. Det er et arrangement vi vil gentage her i foråret.

Beskæring af træer og buske på fællesarealer. Er gennemført. Træer og buske der gik udover og nedover gangarealer eller gik ind over bygninger og skure er beskåret.
På mødet d. 30 april var der mange synspunkter om træer f.eks. om hver gruppe skal have mulighed for selv at bestemme om der skal være træer i gruppen. Derfor tages det op på afdelingsmødet i 2017 under beretningen.

Træer i haver 
Vedrørende træer i have. Der er skrevet til en beboer om beskæring. Har været påtalt et sted. 
Det har hjulpet lidt. 

Klipning af hække.
Efter husordenen skal beboerne selv sørge for at deres hække er klippet inden 1. oktober.
Der udsendes SMS inden. Gårdmændene tjekker om hækkene er for høje. Vær opmærksom på, at sker hækkeklipningen stadig IKKE, vil det blive udført for beboerens regning. Se husordenen ved spørgsmål til dette.  På baggrund af konkrete klager vil dette blive håndhævet strammere fremover.
Eftersyn af højder foretages af Lejerbo-medarbejderne snarest. Det vil være en stor hjælp for vores medarbejdere, hvis alle sørgede for, at hækkene allerede var nede på 1,80 m eller derunder!!!

[image: ]Søen.
Der er mange guldfisk. Vandet er allerede uklart. Håber, at hejren tager mange. Hvad kan der gøres. Der arbejdes videre med søens biologiske tilstand. Kommunen har oplyst at søen er omfattet af naturbeskyttelsesloven, men ikke er fredet. Det er frøerne. Vi må derfor gerne udrydde guldfiskene, der spiser frø-æg og haletudser. Guldfisk er ikke en del af den danske natur.
Springvandet er repareret og fungerer godt. Der laves grødeskæring i efteråret.
[image: ]Gavle. 
Det blev godkendt at de 2 værste vestvendte gavle med fugtskader bliver revet ned og genopbygget efter de bedste metoder for at undgå fugt. Der laves en gavl på konto 115 og en gavl på konto 116. Der blev igangsat genopbygning af 2 gavle, der er ødelagt af fugt. Det billigste tilbud på 220.000 kr. eks. moms blev valgt.
Der har været fugtproblemer med den første gavl. Beboer har klaget. Klagen behandles af Lejerbo. Den næste gavl laves først til foråret. I forbindelse med nedtagningen af den første gavl har vi i det pågældende hus konstateret punktvis manglende isolering – derfor vil et tjek af de øvrige huse og evt. udbedring kunne spare os alle for mange penge. Den første gavl er sjusket udført. Der bliver arbejdet videre med denne sag.
[bookmark: _GoBack]Fælleshuset
Margaret pudser fremover vinduer indendørs i lokalerne, når hun syntes de trænger
Lydanlægget fungerer nu med bluetooth i stedet for CD afspiller. Der kan spilles musik fra telefon og PC. Der er en brugsanvisning på lågen.
Aflønning af rengøring efter udlejning er pr. gang 500 kr. plus feriepenge 
Nyt komfur opsat. Indkøb af manglende køkkenredskaber. Margaret sørger for dette også fremover.
Der var 18 udlejninger i 2016.
Ansøgning om dispensation til skur i have.
Bestyrelsen stillede ansøgningen om dispensation samt kravet om nedtagning i bero. 
Bestyrelsen vil på det ordinære afdelingsmøde foreslå at mindre redskabsskure sidestilles med legehuse, som er tilladt.
Ansøgning om tilskud til Øst festival
Bestyrelsen bevilgede 3000 kr.
Arrangementet henvendte sig i høj grad til børn og unge, der bor i Højager.
Der blev omdelt en folder om festivalen til beboerne.
Beboer-arrangement med fællesspisning d. 29. oktober 2016.
Samtlige 120 husstande i Højager afd. 262 blev inviteret. Der var i alt 39 deltagere.
et festudvalg på 3 havde lavet arrangementet. Stor tak til dem.
Det var hyggeligt og det kan gennemføres igen næste efterår. Det kostede i alt 4600 kr.
Nyt ”Festudvalg” efterlyses på afdelingsmødet.
Velkomst til flygtningefamilier.
I forbindelse med oplysninger om håndtering af affald og cykelkørsel i grupperne blev det diskuteret hvordan vi byder flygtningefamilier bedst muligt velkommen. Der blev rettet henvendelse til Lejerbo om: Hvor mange der er kommet til os samt henvendelse fra Lejerbo til kommunen om at få en tolk stillet til rådighed.
Vi fik kommunens familiekonsulent til at orientere beboerne om husorden, almindelige leveregler og affaldsorientering. Vi kan trække på familiekonsulenten igen, hvis der skulle opstå behov.
[image: ]Fyraftensmøder -Lejerbo. Der har været afholdt et her om brandsikring. 
Det undersøges om vi kan få tilbud på bedre og billigere røgalarmer.
Lejerbo arbejder med en aftale om at beboere kan købe til en god pris.
Parkeringspladser mellem gruppe 8 og gruppe 6.
Der er ved flere lejligheder blevet parkeret på græsarealet ved affaldscontainerne. Dette er ikke tilladt –  Derfor undersøgte vi muligheden for 2-3 grus P-pladser yderligere der hvor der allerede er grus-parkering. Lejerbo sagde OK til dette. Bestyrelsen har godkendt etablering af 3 ekstra pladser på grus-parkeringen mellem gruppe 6 og gruppe 8.
Storskrald.
Information om storskrald har ikke været god nok. Datoerne er i 2017 weekend før 30. januar, 29. maj, 21. august og 30. oktober.
I øvrigt kan man se Hillerød Forsynings informationer om affald på hjemmesiden www.hillerodforsyning.dk 
Budget og regnskab.
Regnskabet udviser et stort overskud på grund af ekstraordinære indtægter på 2,3 millioner vedrørende for meget betalt ejendomsskat i tidligere år.
Bestyrelsens prioriteter for anvendelse af overskuddet er: Nedtagning og genopbygning af dårlige gavle. Nyt affaldssystem. Undersøgelse af isolering. Eventuel udbedring af drænsystem.
Andet.
Rensning af tagrender 
Er gennemført.
Udhuse.
Det bliver undersøgt om der er udhuse der skal males.
Regnskab for vaskeri. Ud fra 15-16 regnskabet kikker vi på det igen i sammenhæng med alle udgifter og indtægter i Fælleshuset.
Legeplads inspektion.
Kun en lille anmærkning. Begyndende råd i træ-kant rundt om legepladsen, bliver repareret af gårdmænd ved lejlighed.
Navne på Postkasser 
Navnene er utydelige. Nogle er udskiftet. Der arbejdes videre med resten. 
Rensning af varmtvandsbeholdere.
Er gennemført 
Vinduesskader. 
Skader konstateret sidste år er blevet repareret. 12 beboere har ikke svaret og givet adgang.
Rørskader.
Der har været rørskader udendørs. De er repareret.
Sokler. 
Arbejdet med at male sokler er afsluttet. Det er gået godt – ingen klager.
 
[image: ]HUSK – vi har alle som beboere gode muligheder for at klage over forhold i Højager og stille forslag om ændringer og fornyelser – enten til bestyrelsen eller Lejerbo. I bestyrelsen tager vi alle henvendelser alvorligt. Vi forsøger at svare på alle henvendelser. Vi arbejder seriøst videre med de forslag og ideer der kommer frem.


Vi forventer, at man som klager er indstillet på at uddybe eller forklare eventuelle forhold man er utilfreds med. Hvis man efter at have klaget ikke ønsker at uddybe, forklare eller deltage i en diskussion om løsning af problemet, må man forvente at ens klage afvises. 
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