Referat af ekstraordinert afdelingsmgde i afdeling 262-0, Hgjager,
onsdag den 8. september 2021 kl. 19 i Feelleshuset

Til stede: 39 beboere fra 34 lejemal inklusive bestyrelsen
Formand: Karl Erik Rasmussen
Bestyrelse: Anne-Grethe Jensen, Bente Jensen, Dorthe Skydstofte, Berit Hansen

Fra Lejerbos administration: Lokalinspektar Morten Pedersen

Dagsorden
1. Valg af dirigent

2. Valg af stemmetzllere og referent

3. Forslag om udskiftning af alle fjernvarmerer og varmtvandsrgr
4. Forslag om renovering af 4 sma gavle

5. Forslag til plan for gren vedligeholdelse

6. Forslag om opstilling af rund gynge pa legeplads

7. Forslag til regler for etablering af traeterrasser

8. Forslag til retningslinjer for udlejning af Fzelleshuset

9. Eventuelt

1. Valg af dirigent
Karl Erik.

2. Valg af stemmetellere og referent
Anne-Grethe, Bente og Morten Pedersen som stemmetellere. Berit som referent.

3. Forslag om udskiftning af alle fjernvarmergr og varmtvandsrer
Under dette punkt deltager Jan Nilsson fra radgivende ingenigrfirma A/I.

Karl Erik fremlaegger bestyrelsens forslag, der fremszttes pa baggrund af henvendelse fra Lejerbo
og Alls efterfglgende undersggelse af afdelingens jordledninger for varme og varmt brugsvand.

Der har forekommet hyppige rerbrud indenfor de seneste ar, og rerene der er fra afdelingens opfe-
relse i 1983-84 er generelt i meget darlig stand. En udskiftning af rar og varmepumper vil betyde en
besparelse pa varmregnskab, en reduktion af vandspild og feerre udgifter til reparationer og forsik-
ring.

Jan Nilsson gennemgar projektforslag og overslagshbudget for udskiftning af nedgravede kobberrar
mv., der er udarbejdet pa baggrund af A/I’s undersegelse af de eksisterende forhold i efteraret 2020.



Hvis afdelingsmadet vedtager forslaget, vil A/l foresta udbud og efterfglgende detaljeret projekt-
plan.

Spergsmal til forslaget:

Hvorfor kreever udskiftningen af rgr adgang til og temning af beboernes skure?

Sv: Det er formentligt ikke ngdvendigt alle steder, og omfanget vil fremga af den detaljerede pro-
jektplan.

Hvordan bliver forholdene for gangbesvaerede beboere under opgravningen?
Sv: Det vil veere muligt at bevage sig rundt.

Hvorfor tages der ikke hgjde for en kommende separatkloakering og en nedgravning af el-ledninger
i forbindelse med gravearbejdet ved udskiftning af rer?

Sv: Dette har ingen relevans for udskiftning af varmergr, og disse arbejder vil kreeve opgravning
andre steder.

Hvordan sikres arbejdsvilkar mv. ved brug af underentreprengrer?

Sv: Det skal beskrives i entreprisen, der vil blive udbudt som en hovedentreprise og ikke som en
fagentreprise. Udvalgte firmaer vil blive indbudt til at byde, og arbejdet skal udferes i henhold til
danske overenskomster mv.

Hvordan sikres radiatorvarme i boligerne, hvis arbejdet kommer ind i varmesasonen?
Sv: Arbejdet skal udferes i sommerperioden og evt. over flere ar, sa der ikke er behov for radiator-
varme. Alle boliger vil vaere forsynet med varmt og koldt brugsvand i byggeperioden.

Morten oplyser, at hvis forslaget vedtages, vil der efter licitation blive udarbejdet en detaljeret pro-
jektplan, og der vil blive afholdt et orienteringsmgde for beboerne, hvor der kan gives svar i forhold
til tidsplan for de enkelte grupper og boliger samt temning af skure mv.

Flere beboere udtrykker opbakning til forslaget, der vil betyde feerre gener i forhold afbrudt varme-
forsyning mv. og besparelser pa bade klimabelastning og gkonomi.

Karl Erik fremlaegger gkonomien i forslaget, hvor der foreligger et overslagsbudget pa 7,5 mill. kr.,
hvilket kan finansieres ved optagelse af et 30-arigt realkreditlan.

Bestyrelsen har ansggt om tilskud fra Lejerbo Frederiksborgs dispositionsfond og har faet tilsagn
om et tilskud pa 2 mill. kr. Tilskuddet ydes som et driftstilskud over 10 ar. med 200.000 kr. om aret.
Belgbet fratraekkes den arlige ydelse pa realkreditlanet, og dette vil betyde en forventet huslejestig-
ning pa ca. 1,1 %. Huslejestigningen vil farst blive varslet, nar arbejdet er afsluttet og lanet er opret-
tet.

Bestyrelsen anbefaler at stemme ja til forslaget, da en udskiftning af rgrene er helt ngdvendig, og
det vil pa sigt betyde besparelser pa bl.a. reparationer, vandspild og forsikring.

Afstemning ved handsopraekning:
Alle stemmer for.
Forslaget er vedtaget.



4. Forslag om renovering af 4 sma gavle

Karl Erik fremlaegger bestyrelsens forslag om renovering af 4 sma vestvendte gavle i nr. 115, 191,
223 0g 253, hvor murbindere er rustet veek, og hvor der formodes at veere revner i den indre gasbe-
ton. Der har veeret fugtproblemer i boligerne.

Budget for arbejdet er 300.000 kr. Det kan finansieres over 10 ar via driftsbudgettet, og det vil der-
med ikke medfgre en sarskilt huslejestigning.

Spergsmal til forslaget:

Omfatter det kun lave vestvendte gavle?

Sv: Ja i farste omgang, da problemet med gennemtzaring fremstar mest akut her. Der er foretaget
malinger i udvalgte gavle. Hvis andre beboere oplever fugtproblemer, skal de rette henvendelse til
Lejerbo.

Afstemning ved handsoprakning:
1 stemmer hverken for eller imod. Alle andre stemmer for.
Forslaget er vedtaget.

5. Forslag til plan for gren vedligeholdelse

Karl Erik fremlaegger bestyrelsens plan for gran vedligeholdelse, der tidligere er fremsendt sammen
med den skriftlige rsberetning for 2020. Omrader med graesrobotter og med greesslaning 1 gang
arligt gennemgas.

Spargsmal til forslaget:
Hvorfor mangler der vand i sgen?
Sv: Der er lav vandstand overalt i omradet og ikke kun i Hgjager.

Hvorfor er ahorn ikke beskaret i det levende hegn bag ved gruppe 6?

Sv: Lejerbo rykkes for beskaring.

Der er givet input til planen for grant vedligehold i forbindelse et abent udenders bestyrelsesmgde i
september 2020, men planen skal vedtages af afdelingsmadet.

Hvordan imgdegas gget larm fra Tovegarden ved beskering af hgje treeer ud mod Hgjager ved
gruppe 6?
Sv: Dette er der ikke taget konkret stilling til.

Er det rigtigt, at det koster ca. 7.000 kr. pr. tree, nar feeldning udfares af et eksternt firma?
Sv: Ja.

Hvorfor faeldes der treeer, nar planen endnu ikke er vedtaget?
Sv: Bestyrelsen har sat enkelte presserende ting i gang.

Skal afdelingsmadet beslutte, hvor mange treeer der skal feeldes?
Sv: Nej.

Hvorfor har Lejerbo hentet vand til Fredalen fra sgen i Hgjager?
Sv. (Morten): Det var en fejl, der straks blev stoppet.



Hvorfor karer graesrobotterne det samme sted 2-3 gange?
Sv. (Morten): Der skal evt. &ndres i indstillingen.

Bliver graesset, der kun skal slas 1 gang arligt, revet sammen med handkraft?
Sv. (Morten): Nej, det klares med maskiner.

Hvor bred bliver stien langs med skoven efter beskeering:
Sv: Ca. 3 meter.

Hvornar slas graesset, der kun skal slas 1 gang arligt?
Sv: Inden d. 1. oktober.

Afstemning ved handsoprakning:
7 stemmer hverken for eller imod. Alle andre stemmer for.
Forslaget er vedtaget.

6. Forslag om opstilling af rund gynge pa legeplads
Karl Erik fremlaegger bestyrelsens forslag til en anslaet pris af 35.000 kr. Forslaget kommer fra en
beboer og bakkes op af bestyrelsen, da der mangler legeredskaber til de mindste bgrn

Spgrgsmal til forslaget:
Hvorfor bliver der ikke opsat en rutsjebane i stedet for?
Sv: Det er ikke det, der skal tages stilling til nu.

Er det rimeligt, at legepladsen ogsa benyttes af dagplejere i omradet?
Sv: Legepladsen er for afdelingens beboere, men det er sveert at kontrollere, hvem der bruger den.

Hvorfor bliver beslutningen ikke udskudt til det ordinere afdelingsmgde i februar 2022, hvor der
kan fremsaettes forslag om en generel opgradering, hvor der ogsa tages hensyn til de mindste bgrn?
Sv: Bestyrelsen valger at folge denne opfordring.

Forslaget traeekkes tilbage og sendes derfor ikke til afstemning.

7. Forslag til regler for etablering af traeterrasser

Karl Erik fremlaegger bestyrelsens forslag, der fremsaettes pa baggrund af ansggning fra en beboer,
der har etableret en traeterrasse. Det preeciseres, at terrasse skal fjernes af lejer ved fraflytning og at
haven reetableres.

Spgrgsmal til forslaget:

Beboer, der har ansggt i 2020, undrer sig over manglende svar fra Lejerbo i forhold til savel terrasse
som spargsmal om reetablering af have ved indflytning.

Beboer har rettet henvendelse til sit forsikringsselskab vedrgrende forslagets krav om, at beboeren
skal brandforsikre terrassen. Dette har selskabet angiveligt aldrig fer har hgrt om i forbindelse med
en lejebolig.

Sv: Lejerbo beklager det manglende svar, der i forhold til etablering af terrassen har afventet afde-
lingsmadets beslutning. Lejerbos brandforsikring deekker kun faste dele inde i boligen.

Kan en traeterrasse blive staende ved fraflytning, hvis det aftales med ny lejer?

Sv: Ja.



Hvorfor er der ikke krav om sterrelse, depositum eller reetablering af fliseterrasse i forslaget?
Sv: Dette kan eventuelt fremszettes i et &ndringsforslag pa et kommende afdelingsmade.

Afstemning ved handsoprakning:
2 stemmer hverken for eller imod. Alle andre stemmer for.
Forslaget er vedtaget.

8. Forslag til retningslinjer for udlejning af Feelleshuset

Karl Erik fremlaegger bestyrelsens forslag til &ndrede retningslinjer.

Ved udlejning i weekends skal betaling for rengering fortsat veere obligatorisk. Det foreslas, at ren-
geringen udfgres af det samme eksterne firma, som gar rent i vaskeriet. Prisen vil blive 1.000 kr. pr.
udlejning.

Det bliver muligt at leje lydanlaeg (soundboks) for 100 kr.

Spgrgsmal til forslaget:
Hvor mange timer bruger det eksterne firma pa en renggring?
Sv: Ca. 2 timer.

Hvor tit udlejes huset?
Sv: 6-7 gange i 2021. Fgr Corona var der 15-20 udlejninger pr. ar.

Hvorfor skal der vaere forskel pa at holde bgrnefedselsdag i en weekend med obligatorisk renggring
og pa en hverdag, hvor man kan valge selv at gare rent? Reglerne bgr vere ens uanset ugedag.

Sv: Hvis rengaringen skal veere valgfri ogsa i weekends kraever det, at nogen melder sig til at kon-
trollere standarden efter hver udlejning og falge op overfor lejere.

To beboere melder sig til at sta for udlejningen i 2022 og der kan fremsattes et revideret forslag pa
det ordinaere afdelingsmgade i februar 2022.

Afstemning ved handsoprakning:

Alle stemmer for.

Forslaget er vedtaget

9. Eventuelt

Hvordan far beboerne nye poser til madaffald?

Sv: Poserne rekvireres ved henvendelse til Beboerservice. Morten foreslar, at der kan etableres et
depot i afdelingen, hvor poserne kan hentes af beboerne.

Husk, at hunde skal fares i snor, nar de luftes i bebyggelsen.

Magdet slutter kl. 20.50.

Dirigent og formand: Karl Erik Rasmussen



