Referat af afdelingsmgde i afdeling 262, Hgjager,
tirsdag den 28. februar 2023 kl. 19 i Felleshuset

Til stede: 35 beboere fra 29 lejemal inklusive bestyrelsen

Formand: Karl Erik Rasmussen

Bestyrelse: Anne-Grethe Jensen, Bente Jensen, Tina Thomsen, Berit Hansen

Fra organisationsbestyrelsen i Lejerbo Frederiksborg: formand Chresten Krabbe

Fra Lejerbos administration: Driftschef Lars Hansen og lokalinspektgr Morten Pedersen
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6. A.Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.
Pa valg er Anne-Grethe Jensen (modtager genvalg), Bente Jensen (modta-
ger ikke genvalg), Karl Erik Rasmussen (modtager genvalg)
B. Valg af 1 bestyrelsesmedlem for 1 ar. Tina Thomsen (modtager valg)
C. Valg af 2 suppleanter for 1 ar. Isabel Schilling (modtager genvalg), 1 ny-
valg

7. Eventuelt
1. Valg af dirigent
Chresten Krabbe valgt.

2. Valg af stemmetzellere og referent
Morten Pedersen, Bente Jensen og Joe som stemmetzaellere. Berit Hansen som referent.

3. Aflaeggelse af arsberetning
Bestyrelsens skriftlige beretning er omdelt til alle beboere sammen med dagsorden til afdelingsmgdet.



Karl Erik fremlaegger beretningen, der bl.a. omhandler:

Badeveerelser

Der fremlaegges et forslag om fremtidig udskiftning via raderet, da hyppige reparationer belaster konto for
vedligeholdelse. Der er i 2022 lavet nyt badeveerelse i en bolig pga. fugtskader, og denne udskiftning dan-
ner model for fremtidige renoveringer. Hvis forslaget vedtages, pahviler udgifter til VVS og el fortsat afde-
lingen.

Feelleshus
Udlejning efter reviderede regler pr. 01.04.2022 fungerer fint. Karl Erik star for udlejning p.t., da Isabel er
sygemeldt.

Gragnne omrdder
Der er feeldet en del ahorntraeer syd for gruppe 6 og i skel mod Hgjager.

Sagen
Defekt springvand vil blive afmonteret, og der vil forsggsvis blive opsat en luftpumpe.

Rdderetskatalog m.v.
Bestyrelsen har holdt workshop med Lejerbos kursusafdeling for at udarbejde raderetskatalog og opdatere
husorden og vedligeholdelsesreglement..

Reparation af 4 smd gavle
Der er afsat penge pa vedligeholdelseskonto i budget 2023-24 til eventuel reparation ved udskiftning af
bindere og om-fugning.

Spergsmal til beretningen:

e Hvem skal feerdigggre gr@deskzering ved sgen?
Morten: Der skal findes et nyt firma, da det tidligere har opsagt samarbejdet pga. chikane fra beboere ved
udfgrelse af arbejdet..

e Hvem vejleder bestyrelsen og Lejerbo i forhold til pasning af de grgnne omrader, f.eks. ved beskae-
ring af ebletrzer?
Karl-Erik: Der er ikke afsat penge i budgettet til specialradgivning. Der skete en beklagelig fejl ved opstart pa
beskaring af aebletraeerne. Alle beboere er velkomne med forslag og til at deltage i de arlige, abne uden-
dgrs mgder.

Morten: Ejendomsfunktionaererne har faet beskrivelser vedrgrende beskaring, men der skete en beklagelig
fejl ift. de f@rste sebletraeer, der blev beskaret i 2022.

Karl Erik: Firmaet Stub og Gren har staet for faeldning af store ahorntraeer syd for gruppe 6. Firmaet tager
faeldet tree med retur, da der p.t. er penge i traeet.

e Hvorfor bliver beboere ikke hgrt inden faeldning af traeer, da der kan veere specifikke gnsker?
Karl Erik: Plan for grgn vedligeholdelse er vedtaget af afdelingsmgdet. Bestyrelsen har ikke tidligere hgrt

om gnske for faeldning af et stort kirsebzertrae bag ved gruppe 6, men det vil blive taget op til drgftelse.

e Hvorfor er haekken ud mod Hgjager blevet klippet af et eksternt firma?



Morten: Det er sket pga. meget sygdom hos ejendomsfunktionaererne.

e Erder en vedligeholdelsesplan for kloaknettet udenfor grupperne?
Morten: Kloakkerne er blevet spulet i alle grupper i 2022. Det bgr ogsa ggres udenfor grupperne, men der
er ikke en generel plan.

e Erder en vedligeholdelsesplan for bygningerne?
Karl Erik: Der foretages lgbende vedligehold. Trapper og sternbraedder repareres nu. Arbejdet blev forsin-
ket i 2022 pga. sygdom.
Lars: Der er afsat 40.000 kr. pr. ar til maling af trapper fra budgetar 2023-24.

e Hvem har tilsynspligt med arbejde udfgrt af eksterne handvaerkere?
Morten: Det har lokalinspektgrkontoret.

e Hvorfor skal leje af Feelleshuset betales til formandens private MobilePay?
Lars: Det koster ca. 2.000 pr. ar at have en foreningskonto, men der er maske en opblgdning pa vej fra pen-
geinstitutterne.
Karl Erik: Der er valgt en pragmatisk lgsning via privat MobilePay, da en afdelingsbestyrelse ikke har teg-
ningsret, dvs. befgjelser til at handle gkonomisk pa afdelingens vegne.

Folger Lejerbo med i gkonomien ift. udlejning af Feelleshuset?
Lars: Nej.

e Status pa planlagt udskiftning af fjernvarme- og varmtvandsregr.
Det er besluttet pa et ekstraordinaert afdelingsmgde d. 23.09.2022, at alle fjernvarme- og varmtvandsrgr i
jord skal udskiftes.

Lars orienterer om, at Lejerbo har henvendst sig til Hillergd Forsyning ift. om forsyningen kan fgre fjernvar-
me direkte til hver enkelt bolig. Hvis dette er en mulighed, vil det betyde en vaesentlig reduktion af afdelin-
gens udgifter til projektet. Det vil medfgre, at der i sa fald skal installeres enheder til varmt vand i hver en-
kelt bolig, og at hvert enkelt lejemal skal afregne direkte med forsyningen.

Der kommer forhabentlig en afklaring pa ovenstaende i Igbet af marts maned. Projektering forventes feer-
dig ultimo april, hvorefter arbejdet kan sendes i udbud med opstart i efteraret 2023.

e Hvis Hillergd Forsyning fgrer fjernvarme til hver enkelt bolig, betyder det s3, at de har ansvaret for
rgrene?
Lars: Ja.

e Hvornar kommer varmeregnskab for 2022 ud til beboerne?
Lars: Det kommer snart.

e Bliver der opsat ladestandere til el-biler?
Karl Erik: Der er ikke udsigt til en speciel Igsning for Hgjager, men afdelingen vil tilslutte sig en eventuel
kommende feelles Lejerbo-lgsning.
Lars: Der arbejdes pa et aftalegrundlag for etablering af ladestandere i BL-regi.

Afdelingsmgdet godkender beretningen.



4. Fremlaeggelse af afdelingens arsregnskab samt godkendelse af afdelingens budget for 2023-24

Karl Erik gennemgar regnskabet for 2021-22, der er godkendt af bestyrelsen. Fglgende fremhaeves:
e Stigning i udgifter til renovation og administration i forhold til det budgetterede
e Besparelse pa udgifter til renholdelse
o Merforbrug pa almindelig vedligeholdelse
e Besparelse pa planlagt vedligeholdelse, da nogle opgaver er skubbet pga. problemer med at fa
handvarkere i 2022

Karl Erik fremlaegger budgetforslag for 2023-24:

Afdelingen betaler fuld grundskyld. Der forventes en forhandling ift. vurdering af lejeboliger i foraret 2023 i
forbindelse med det nye vurderingssystem.

Budgetforslaget vil ikke medfgre huslejestigninger.

Afdelingsmgdet vedtager budgettet for 2023-24 enstemmigt.

5. Indkomne forslag

A. Raderet 15 nye badevaerelser
Karl Erik fremlaegger bestyrelsens forslag, der er udsendt sammen med indkaldelsen til afdelingsmgdet.

Spergsmal til forslaget:

e Vil udskiftning af badeveerelset veere et krav ved indflytning?
Karl Erik: De praecise kriterier er ikke udformet endnu.

e Kan nuvaerende beboere blive palagt en udskiftning ved f.eks. utaethed af rgr pa badevaerelset?
Lars: Nej. Der vil fortsat blive foretaget lokale reparationer, og utaethed af rgr er en forsikringssag.

e Kan nuvarende beboere fa udskiftet badevarelse i de 15 stk. via rdderet?
Lars: Udskiftning vil typisk ske ved fraflytning og derefter hos nuveerende beboere. De preaecise kriterier vil
blive meldt ud efter en godkendelse i Lejerbo Frederiksborgs organisationsbestyrelse.

e Er dervalgmuligheder i forhold til udformning og materialer?
Morten: Badeveerelset der blev udskiftet i 2022 pga. fugtskader er model for kommende udskiftninger.
Nye badevaerelser udfgres med pudsede, malede vaegge udenfor badezonen samt fliser pa vaeggen i ned-
senket badezone med aflgb ved veeg. Nedsankning er dog kun en mulighed ved badevaerelser i stueplan.
Bestyrelsen har valgt hvide aflange fliser til vaegge i badezoner og mgrkegra fliser til gulve.

Afdelingsmgdet vedtager forslaget enstemmigt.

B. Anlaeg af petanquebane

Karl Erik praesenterer forslaget, der er udsendt sammen med indkaldelsen til afdelingsmgdet. Forslaget
udspringer af et beboerforslag.

Spgrgsmal og kommentarer til forslaget:

e Vil banen blive brugt?



Karl Erik: Det haber vi.

e Hvad med stgjgener hos naboer til banen?
Karl Erik: Udendgrs aktivitet giver en vis stgj.
Kommentar fra beboer: Det er en god idé med samlende beboeraktiviteter.

e Hvorfor ikke bruge penge pa forbedring af legepladsen i stedet?
Kar Erik: Bestyrelsen fremsatte forslag om dette pa afdelingsmgdet i februar 2022, men det blev nedstemt.

Forslaget saettes til afstemning ved handsopraekning.
31 stemmer for, 25 stemmer imod.
Forslaget er vedtaget.

C. Raderetskatalog
Karl Erik fremlaegger bestyrelsens forslag til raderetskatalog, der er udsendt sammen med indkaldelsen til
afdelingsmgdet.

Kataloget omhandler udendgrs raderet og skelner mellem andringer, der betragtes som henholdsvis
forandringer og forbedringer. Nogle forbedringer kan give afdelingen ekstra udgifter til vedligeholdelse, og
derfor skal beboer i disse tilfelde betale et fast manedligt belgb til vedligehold. Forbedringer giver beboer
ret til godtggrelse ved fraflytning efter geeldende regler.

Spgrgsmal til forslaget:

e Hvorfor skal beboer betale et manedligt belgb?
Lars: Ved f.eks. en havelage skelnes der mellem beboers almindelige Igbende vedligeholdelse i form at
maling og afdelingens vedligeholdelse i form af udskiftning af Igse braedder og defekte lager. Det sidste
dakkes af det manedlige belgb.

e Overtager afdelingen ejerskab pa f.eks. markiser?
Lars: Ja.

e Udskifter Lejerbo defekte laehegn uden udgift for beboer i haver, hvor der ikke kan vokse
hakplanter?
Lars: Ja.

Karl Erik: Raderetten vil geelde fremadrettet i forhold til nye ansggninger. Hvis forslaget ikke vedtages, skal
afdelingen /feellesskabet betale for vedligeholdelse.

Lars: Hvis forslaget stemmes ned, kan organisationsbestyrelsen bestemme, at det skal veere geldende.
Regler for raderet er beskrevet i ministeriets driftsbekendtggrelse om drift af almene boliger m.v.
Forbedringsarbejder betragtes som en del af lejemalet.

e Vil der ske en specifik kontering af det manedlige belgb, som beboer indbetaler?
Lars. Ja.

Forslaget saettes til afstemning ved handsopraekning.
24 stemmer for, 18 stemmer imod, 15 stemmer hverken for eller imod.
Forslaget er vedtaget.



D. Husorden
Karl Erik fremlaegger bestyrelsens forslag til revideret husorden, der er udsendt sammen med indkaldelsen
til afdelingsmgdet.

Spergsmal til forslaget:

e Hvorfor skal badebassiner tsmmes for vand hver aften?
Efter en del debat omkring temning af bassin eller indhegning af have foreslas sendring til:
Bassinet skal veere overdaekket hver aften, hvis der er vand i.

o | forhold til Parkering har Mark Falk, nr. 309, stillet forslag til fglgende aendring:
Lastbiler og varevogne over 3.500 kg. og/eller over 5,2 meter i lsengde samt gulpladebiler ma ikke
parkeres pa omradet.
Marks forslag saettes til afstemning som en del af den reviderede husorden. Teksten omformuleres, sa den
passer ind i det samlede forslag.

Det fastslas efter en del debat, at ovenstaende ikke vil geelde for flyttebiler eller handvaerkere, der udfgrer
arbejde i afdelingen, og at handicapbiler har specielle parkeringstilladelser.

e Vil Lejerbo opseaette skilte med parkeringsreglerne?
Lars: Ja.

e Hvordan vil det veere muligt at overholde fglgende formulering under Husdyr i forhold til katte?
..du skal rydde op efter dem safremt, de ved et uheld besgrger pa afdelingens omrade.
Efter en generel debat om husdyr foreslas, at formuleringen flyttes til afsnit om hunde under Husdyr.

Forslaget saettes til afstemning ved handsopraekning.
39 stemmer for, ingen stemmer imod, 4 stemmer hverken for eller imod.
Forslaget er vedtaget.

E. Vedligeholdelsesreglement
Karl Erik fremlaegger bestyrelsens forslag til revideret vedligeholdelsesreglement, der er udsendt sammen
med indkaldelsen til afdelingsmgdet.

e | forhold til Heekke har Mark Falk, nr. 309, stillet forslag til fglgende aendring:
Hakken ma maksimalt veere 2,0 meter hg;.

Marks forslag seettes til afstemning som en del af det reviderede vedligeholdelsesreglement. Teksten
omformuleres, sa den passer ind i det samlede forslag.

Forslaget seettes til afstemning ved handsopraskning.
24 stemmer for, 11 stemmer imod, ingen stemmer hverken for eller imod.
Forslaget er vedtaget.

F. Plantning af 2 traeer og besgg af “havedoktor”
Karin Persson, nr. 283, fremlaegger sit forslag, der er udsendt sammen med indkaldelsen til afdelingsmgdet.

Forslaget saettes til afstemning ved handsopraskning.
Ingen stemmer for kgb af konsulent til gennemgang af de grgnne arealer.
6 stemmer for indkgb og plantning at stort grantrze til julebelysning ved Falleshuset.



4 stemmer for indkgb og plantning at tree mellem gruppe 6 og 8.
Forslaget er faldet.

G. @vrige forslag
Mark Falk, nr. 309, traekker sit forslag, der er udsendt sammen med indkaldelsen til afdelingsmgdet.

Forslag om @&ndringer vedrgrende raderet, husorden og vedligeholdelsesreglement er behandlet under pkt.
5 C-E.

6.

A. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Karl Erik Rasmussen, Anne-Grethe Jensen og Majken Klamer valgt.

B. Valg af 1 bestyrelsesmedlem for 1 ar
Tina Thomsen valgt.

Den nye bestyrelse bestar af Karl Erik Rasmussen, Anne-Grethe Jensen, Majken Klamer, Tina Thomsen og
Berit Hansen

B. Valg af 2 suppleanter for 1 ar
Isabel Schilling og Jacob Galberg Petersen valgt.

7. Eventuelt

o Der er problemer med hensatning af forskellige typer affald ved containere i gruppe 1.
Det aftales, at Lejerbo omdeler sedler om affald til alle beboere. Bestyrelsen opdaterer materiale med geo-
grafisk placering for aflevering af forskellige typer affald og s@rger for oversaettelse til enkelte beboere.

Lejerbo skal huske at sende SMS til beboere forud for afhentning af storskrald.

Morten fglger op pa problemer med at abne skabet til farligt affald ved Faelleshuset.

Mgdet slutter kl. 22.00 med, at formanden takker for et godt mgde.

Hillergd d

Formand: Karl Erik Rasmussen Dirigent: Chresten Krabbe



