Referat af afdelingsmade i afdeling 262-0, Hgjager,
onsdag den 26. februar 2020 Kkl. 19 i Feelleshuset

Til stede: 29 beboere fra 26 lejemal inklusive bestyrelsen

Formand: Karl Erik Rasmussen

Bestyrelse: Anne-Grethe Jensen, Bente Jensen, Berit Hansen

Afbud: Poul Dobel

Fra organisationsbestyrelsen i Lejerbo Frederiksborg: formand Chresten Krabbe

Fra Lejerbos administration: Lokalinspektagr Morten Pedersen

Dagsorden
1. Valg af dirigent

2. Valg af stemmeteellere og referent
3. Bestyrelsens arsberetning

4. Fremlaeggelse af afdelingens arsregnskab samt godkendelse af afde-
lingens budget for 2020/2021

5. Indkomne forslag

Husorden og &ndringsforslag hertil
Raderet over haver

Udskiftning af lase

Flere p-pladser

TV-signal

moow»

6. A. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.
Pa valg er Poul Dobel (modtager ikke genvalg) og Berit Hansen
(modtager genvalg)

B. Valg af 2 suppleanter for 1 ar
Pa valg er Dorthe Skydstofte (modtager genvalg) og Margaret Mu-
chiri-Raun (modtager genvalg)

7. Eventuelt
1. Valg af dirigent
Chresten Krabbe valgt.
2. Valg af stemmetellere og referent

Bente Jensen, Patrick Wibrand Larsen og Morten Pedersen som stemmeteellere. Berit Hansen som
referent.



3. Afleeggelse af arsberetning
Den skriftlige beretning er omdelt til alle beboere sammen med dagsorden til afdelingsmgadet.

Karl Erik fremlaegger beretningen og fremhaever omrader fra bestyrelsens arbejde.

Der har veeret afholdt 6 bestyrelsesmgder samt diverse andre mgder. Der har veeret et fint samarbej-
de internt i bestyrelsen, og samarbejdet med lokalinspektarkontoret pa Mgllebakken fungerer ogsa
rigtig godt nu. Tilbagemeldinger fra regionskontoret pa Huginsvej lader til gengeeld stadig en del
tilbage af gnske.

Affald
Bestyrelsen har udarbejdet et haefte med informationer om, hvordan de forskellige typer af affald
skal sorteres. Haeftet er omdelt til samtlige beboere.

Det farste ar med den nye storskraldsordning har veret lidt rodet. Hillerad Forsyning har ikke altid
stillet containerne ved Felleshuset. Karl Erik har veeret til mgde hos forsyningen. Det forventes, at
det bliver bedre i 2020 - ved den farste afhentning i ar blev containerne placeret som aftalt.

Affaldsgebyrerne er steget med 15-20 % i 2020. Afdelingen er ikke omfattet af kommunens haveaf-
faldsordning, og vi betaler derfor serskilt for afhentninger fra haveaffaldspladsen.

Grgnne omrader
Der er nu 4 robotpleneklippere. De karer i tidsrummet k. 6 -20 i s@sonen pa arealerne omkring
gruppe 6, 7 og 8 samt ved sgen.

Sgen
Der er netop blevet gradeskaret.

Levende hegn

Det er aftalt, at det levende hegn mellem gruppe 7 og sgen samt det levende hegn mellem gruppe 6
og gruppe 8 skal vedligeholdes bade i hgjde og bredde. Alle treeer over 3-4 meter skares helt ned til
roden. Birk og ahorn holdes fremadrettet helt nede. Buske beskeeres.

Gavle

Nedrivning og genopbygning af 8 gavle i 2018 skal finansieres via et 30-arigt kreditforeningslan, og
Hillered Kommune har nu godkendt optagelse af lan. Den afledte huslejeforhgjelse kommer i lgbet
af 2020, og beboerne skal varsles af Lejerbo 3 maneder far.

Lave vestvendte gavle

Bestyrelsen iveerksatte en undersggelse i efteraret 2019, hvor der blev hugget 2 huller i 11 gavle -
10 vestvendte og 1 nordvendt.

Byggeradgiveren skrev efterfalgende i sin rapport:

”Min konklusion er at alle de undersggte gavle pa neer 2 har en tilstand, hvor bindernes tilstand er
darlig. Nar galvaniseringen er vak, gar korrosionen meget hurtigt i fugtigt og kalkholdigt miljeg. Jeg
anbefaler, at en gavlrenovering udfares i de 9 gavle. En af de 2 gavle, hvor der ikke kunne ses en
kritisk tilstand, ber undersgges nermere, da der er begyndende rust.”

Bestyrelsen rettede henvendelse til Lejerbo for at fa svar pa fglgende spargsmal:



1. Er der en sikkerhedsmaessig risiko for, at gavlene kan velte?

2. Er der risiko for, at der sker yderligere skade pa de vestvendte gavle, hvis der ikke ggres noget?
3. Findes der billigere alternativer til nedrivning og genopbygning af gavlene?

4. Vil det pa sigt veere en god ide at montere vingetegl pa alle resterende gavle?

Lejerbo svarede i januar 2020:

1. Ja, der er en sikkerhedsmassig risiko for, at gavlene kan valte. Nar binderne forsvinder, mind-
skes murens stabilitet.

2. Ja, der er risiko for, at der sker yderligere skade pa de vestvendte gavle, hvis der ikke gares no-
get. Binderne korroderer mere, saledes at stabiliteten mindskes, og risikoen for sammenstyrtning er
til stede, samtidig vil der veere gget risiko for fugtskade pa indervaegge.

3. Nej, der findes ikke billigere alternativer til nedrivning og genopbygning af gavlene, da ydervaeg
skal omfuges og sten skiftes til en mere modstandsdygtig model.

4. Ja, det vil pa sigt veere en god ide at montere vingetegl pa alle resterende gavle, hvis det er muligt
at skaffe en vingetegl, der kan ileegges uden at &ndre pa eksisterende tag.

Bestyrelsen vil fa udarbejdet et projekt for renovering af de vestvendte gavle. Projektet vil blive
behandlet pa et ekstraordinzrt afdelingsmede i lgbet af 2020.

@konomi i vaskeriet

Prisseetningen pr. vask er blevet undersggt. Prisen er lidt for hgj, da alle maskiner er fuldt afskrevet.
Brugen af vaskeriet er aftagende. Ved en kommende udskiftning af maskiner ber de afskrives over
10 ar, og maske skal der kun vare 3 vaskemaskiner mod nu 4 stk.

Spergsmal til beretningen:

e Hvem kontrollerer eksterne handvarkeres arbejde?
Morten.: Det gar lokalinspektaren. Der er krav til pris, kvalitet og overholdelse af arbejdsmiljglov-
givning.
Der er enighed om, at Lejerbo skal vaere opmarksom pa, om eksterne handvarkere overholder ar-
bejdsmiljaregler.

e Hvorfor anvendes der ikke hgjtryksspuling ved algebehandling af tagene?
Karl-Erik: Det er for at udga, at der kommer vand ind pa lofterne.

e Hvorfor falger Casa Dana ikke op pa fejl og mangler ved vinduer og dgre?
Morten: Serviceaftalen med Casa Dana er opsagt. Eventuelle problemer med dere og vinduer skal
meldes ind til Beboerservice.

e Hvad har det kostet, at den bla container til breendbart affald er blevet udskiftet?
Morten: Det er en del af lejeaftalen med containerfirmaet.

e Eralt det rade treeveerk blevet malet i fire grupper i 2019, og geelder det ogsa skurene?
Morten: Ja.
Flere beboere oplyser om manglende maling pa bagsiden af bygninger. Beboerne bedes kontakte
Beboerservice, og Morten vil falge op.

e Hvorfor er hoveddgrene ikke blevet malet?



Morten: Det har ikke veeret meningen.

e Hvorndr bliver det sorte treeveerk malet?
Morten: | foraret 2020.

e Hvorfor bliver beboerne ikke varslet i ordentlig tid fer udvendigt malerarbejde? Det bar ske
6 uger far planlagt arbejde.
Morten falger op pa dette.

e Der opleves ofte kaotiske parkeringsforhold ved gruppe 7 og 8. Hvordan skabes der flere
pladser?
Karl Erik: Bestyrelsen er opmarksom pa problemet, og den nye bestyrelse vil undersgge parke-
rings-normen og lave en plan. Det er ikke en Igsning at etablere p-pladser mellem gruppe 6 og 8.
Der vil forhabentlig snart veere parkeringsmuligheder ved skolen igen.

e Ved beskaring af treeer, skal det eksterne firma vaere opmeerksom pa fuglereder.
Morten kontakter firmaet om dette.

| forhold til YouSee oplyser Karl-Erik, at den nuvarende kontrakt kan opsiges fra 2021. Det er et
spargsmal, om vi kan opretholde en kollektiv aftale. YouSee ejer anleegget. Den enkelte beboer kan
selv vaelge udbyder pa bredband via antennestikket. P.t. har 73 lejemal bredband via antennestik, og
33 lejemal har kanaler udover grundpakken fra YouSee.

Chresten gar opmarksom pa, at alle beboerhenvendelser skal ske til Beboerservice via telefon
eller mail.

Afdelingsmgdet godkender beretningen.

4. Fremlaeggelse af afdelingens arsregnskab samt godkendelse af afdelingens budget for
2020/2021
Karl Erik gennemgar regnskabet for 2018/2019, der er godkendt af bestyrelsen. Falgende fremhae-
Ves:

e Afdelingen betaler nu fuld grundskyld og kan ikke stige yderligere i den nuveerende ejen-
domsskattevurdering
Der er en udgift til vandafledning, der formentlig skyldes ragrbrud
Stigning i betaling til renovation i forhold til det budgetterede
Billigere forsikring med lavere selvrisiko
Besparelser pa konti vedrgrende vedligeholdelse og udendgrs belysning

Karl Erik fremlaegger budgetforslag for 2020/2021.

Afdelingen betaler fuld grundskyld, og da regeringens nye ejendomsskattesystem er udsat til 2024,
er der ikke nogen stigning pa konto 106 (ejendomsskat).

Stigning pa konto 109 (renovation) pga. stigning i affaldsgebyrer til Hillergd Forsyning.

Der er afsat penge til planlagt malerarbejde og reparation af forskellinger (konto 116).



Budgettet vil medfare en huslejestigning pr. 01.10.2020 pa 1,46 % for familieboliger og 1,75 % for
ungdomsboliger.

Afdelingsmgdet vedtager enstemmigt budgettet for 2020/21.
5. Indkomne forslag

A. Husorden og &ndringsforslag hertil
Bestyrelsens forslag til ny husorden er udsendt sammen med indkaldelsen til afdelingsmgdet.

Indkomne &ndringsforslag:

Linje 15 &ndres til: Haveaffald kan fra 1. marts til 1. nov. fyldes i klare plastsakke osv.

”Det er for upracist at sige sommerhalvaret, og der er stadig meget bladaffald i efterarsmanederne.”
Karin Persson nr. 283.

Forslaget vedtages.

Linje 20 &ndres til: Juletreeer vil blive afhentet senest i uge 2.

”Hvorfor skal store tunge juletraeer nu sleebes ned til affaldspladsen af evt. gamle beboere? Juletrae-
erne er altid blevet fjernet af gardmandene, og det skal de forsatte med at blive”.

Karin Persson nr. 283

Forslaget vedtages med felgende formulering tilfejet linje 20. ”Juletraer afhentes dog ogsa i
grupperne i uge 2.”

Linje 18 @&ndres til.: Der ma ikke placeres kasserede boligartikler 0.a. genstande pa fellesarealer-
ne osv.

”Det er for uprecist at sige affald!”

Karin Persson nr. 283.

Forslaget forkastes, og oprindelig formulering ”Der mi ikke placeres affald pa faellesarealer
uden for de anviste beholdere, containere samt haveaffaldspladsen” opretholdes.

Linje 27 @ndres til: Regler for udlejning af Felleshuset vedtages pa afdelingsmadet.

”Det kan ikke veere en bestyrelses ret at beslutte evt. priseendringer eller andre s&ndringer i udlej-
ningsregler for det Faelleshus, der er beboernes ejendom. Bestyrelsen kan komme med begrundede
forslag til afdelingsmadet.”

Karin Persson nr. 283.

Forslaget vedtages med felgende formulering. ”Bestyrelsen fastszetter regler for udlejning af
Fzlleshuset i henhold til beslutninger truffet pa et afdelingsmeode.”

Linje 46 andres til: Grill skal placeres, sa rggen er til mindst mulig gene for naboer.
Mark Falk nr. 309.
Forslaget vedtages.

Linje 53: Hvad er "farligt affald i haverne”?

Karin Persson nr. 283.

Bestyrelsen forslar, at det @ndres til, at der kun star ~affald”. Ny formulering: ”Der m4 ikke op-
bevares affald i haverne.” Dette forslag blev vedtaget.



Linje 87.: Slet " At der ikke ma ryges pa legepladsen”

”Det er for hysterisk!

Legepladsen ligger hgjt i terreen, det blaeser stort set altid! Ligger der mange skodder er det maske
en anden sag, men da gardmandene alligevel skal efterse legepladsen 1x ugtl. og skifte skraldesak-
ken, sa kan de maske lige samle div. affald incl. skodder op?”

Karin Persson nr. 283.

Forslaget forkastes, og formuleringen opretholdes.

Linje 110 endres til: Beboerne ma ikke fastmontere el-ledninger, antenne-kabler pa bygningerne.
Mark Falk nr. 309
Forslaget vedtages.

Linje 118 e&ndres til: “"Beboerne er forpligtiget osv ... udluftning 2x dgl. ca. 10 min.

og ikke ”den nedvendige udluftning”. Det er for upreacist.”

Karin Persson nr. 283.

Forslaget forkastes, og oprindelig formulering ”Beboerne er forpligtiget til at foretage den
nodvendige udluftning i boligerne for at undga fugtskader og dérligt indeklima” opretholdes.

Linje 148: “Bar der ikke sta mob.nr. og mailadresse pa Beboerservice?
Det er vel ikke oplysninger der a&ndres pa”.

Karin Persson nr. 283.

Forslaget vedtages, og oplysninger tilfgjes husorden.

Bestyrelsens forslag til husorden med de vedtagne a&ndringsforslag blev godkendt.

B. Raderet over haver

“Beboerne gives fuld raderet over haverne til at lave de forbedringsarbejder der er godkendte i
skrivelsen Forbedringsarbejder 2017 uden at der skal s@ges om det fgrst mod at de
forbedringsarbejder der er udfert, fjernes ved fraflytning medmindre de nye lejere vil beholde
dem.”

Mark Falk nr. 309.

Bestyrelsen indstiller, at forslaget henvises til behandling i den nye bestyrelse i forhold til nye
kriterier for raderet. Bestyrelsens indstilling vedtages.

C. Udskiftning af lase

“Beboerne ma gerne udskifte ldsen pd hoved- 0g terrassedgrene for egen regning, men skal
tilbagefares til Lejerbo standard ved fraflytning.”
Mark Falk nr. 309.

Forslaget vedtages.

D. Flere p-pladser

"Der etableres flere p-pladser ved soen, sa beboerne/gcester ikke skal holde pd greesset.”

Mark Falk nr. 309.

Bestyrelsen indstiller, at forslaget henvises til behandling i den nye bestyrelse. Bestyrelsens
indstilling vedtages.



E. TV-signal

" Aftalen med Yousee skal ikke genforhandles, og der skal arbejdes pa at tilbagekgbe vores
antennenet eller der presses pd for at fa lagt fiber ind i lejemdalene.”

Mark Falk nr. 309.

Bestyrelsen indstiller, at forslaget behandles i den nye bestyrelse, og at der prasenteres et
gennemarbejdet opleeg pa afdelingsmadet i 2021. Bestyrelsens indstilling vedtages.

6.

A. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Bestyrelsen indstiller suppleant Dorthe Skydstofte som nyt medlem. Bestyrelsesmedlem Berit Han-
sen modtager genvalg. Der er ikke andre kandidater og begge veelges.

Den nye bestyrelse bestar af Karl Erik Rasmussen, nr. 245, Anne-Grethe Jensen, nr. 111, Bente
Jensen, nr. 121, Dorthe Skydstofte, nr. 263 og Berit Hansen, nr. 321.

B. Valg af 2 suppleanter for 1 ar

Margaret Muchiri-Raun, nr. 147, genvalges. Patrick Wibrand Larsen, nr. 171, veelges som ny sup-
pleant.

7. Eventuelt

Karl-Erik oplyser, at alle grupper er positive i forhold til at plante nye buske, og der bliver lavet en
bestilling ud fra gruppernes tilbagemeldinger. Buskene ber plantes i april/maj.

En beboer spgrger, om brugte dropposer ma afleveres som plastaffald.
Bestyrelsen svarer, at poserne skal til restaffald. Beboeren kan evt. kontakte Hillerad Forsyning.

En beboer spgrger til gkonomi ift. graesrobotter.
Morten svarer, at der er en fordelingsnggle i Lejerbo Frederiksborg.

Karl-Erik oplyser, at den nye reviderede husorden vil blive omdelt snarest muligt. Bestyrelsen vil
0gsa i 2020 holde et abent mgde om de udenders arealer.

Mgdet slutter kl. 21.10 med at formanden takker for et godt made.

Underskrevet 10.03.20

Dirigent: Chresten Krabbe Formand: Karl Erik Rasmussen



