Referat af afdelingsmgde i afdeling 262, Hgjager,
onsdag den 19. februar 2025 kl. 19 i Felleshuset

Til stede: Beboere fra 38 lejemal inklusive bestyrelsen
Formand: Karl Erik Rasmussen
Bestyrelse: Anne-Grethe Jensen, Bente Jensen, Tina Thomsen og Berit Hansen

Fra Lejerbos administration: Driftschef Lars Hansen og lokalinspektgr Morten Pedersen
Fra byggesagsradgiver AFRY: Preben Krath under punkt 3

Dagsorden
1. Valg af dirigent

2. Valg af stemmetallere og referent
3. Orientering om rgrprojekt
4. Bestyrelsens arsberetning

5. Fremlaeggelse af afdelingens arsregnskab 2023-24 samt godkendelse af
afdelingens budget for 2025-26

6. Indkomne forslag
A. Hegnihave
B. Katte
C. Renggring Faelleshus

7. A.Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.
Anne-Grethe Jensen (modtager genvalg)
Bente Jensen (modtager genvalg)

Karl Erik Rasmussen (modtager genvalg)

B. Valg af 2 suppleanter for 1 ar.
Michael Thomsen
Nyvalg
8. Eventuelt
1. Valg af dirigent

Lars Hansen valgt.

2. Valg af stemmetzellere og referent
Berit Hansen som referent. Stemmetaellere vaelges, hvis der kommer skriftlige afstemninger.

3. Orientering om rgrprojekt
Preben Krath orienterer om status pa projektet.

Ingenigrfirmaet AFRY er radgiver for bygherre, der er Lejerbos byggeafdeling i Valby.



Efter udbud har bygherre kontrakt med en hovedentreprengr, tomrerfirmaet Wolff Svendsen A/S. Hoved-
entreprengren har kontrakt med diverse underentreprengrer i forhold til bl.a. VVS- og gravearbejde.

Arbejdet i projektet startede i gruppe 6 pr. 1. juli 2024 og var feerdigt her medio november. Gruppe 6 var en
"prgvegruppe”, hvor alt skulle undersgges og defineres, og hvor arbejdet derfor tog utrolig lang tid bade
inde i boligerne og udendgrs.

Herefter valgte man at arbejde i gruppe 7 og 8 samtidig, hvilket ogsa gav mange udfordringer og medfgl-
gende gener for beboerne over en lang periode. Derefter blev der lavet en ny tidsplan for de resterende
grupper med arbejde i én gruppe ad gangen.

| starten af 2025 opstod der desvaerre nye udfordringer, og AFRY orienterede om dette pa et bestyrelses-
mgde d. 15.01:
e Arbejdet er faerdigt i gruppe 6, 7 og 8.
Arbejdet er i gang i gruppe 2, 3 og 4 og er endnu ikke startet i gruppe 1 og 5.

e Samarbejdet mellem hovedentreprengr Wolff Svendsen og underentreprengr Funder & Schultz
(VVS) er ophart. Funder har forladt byggepladsen og har fjernet deres materialer. Sagen bliver nu
indbragt for Voldgiftsnaevnet for Bygge- & Anlaegsvirksomhed, hvor der skal udarbejdes rapport.

e Arbejdet i projektet er indstillet indtil videre, men AFRY hdber, at det kan genoptages med en ny un-
derentreprengr pa VVS indenfor 2-3 uger.

e Beboerne i gruppe 2 og 4 er informeret om opholdet i arbejdet d. 14.01., og resten af afdelingen bli-
ver informeret, sa snart den videre tidsplan kendes.

Preben orienterer afdelingsmg@det om, at arbejdet nu er startet op igen d. 17.02. med en ny underentrepre-
ngr pa VVS-arbejdet efter at have ligget stille i ca. 1 % maned.

Det ufrivillige stop betyder en yderligere forsinkelse i forhold til den oprindelige tidsplan. AFRY har lavet en
ny midlertidig og overordnet tidsplan, der omdeles pa mgdet. Ifglge denne plan forventes arbejdet afsluttet
i den sidste gruppe (gruppe 5) med udgangen af august 2025.

Nar det nye VVS-firma har haft mulighed for at komme ind i opgaven, bliver der udarbejdet en detailplan til
omdeling til beboerne i gruppe 4, 2, 3, 1 og 5.

Spgrgsmal og kommentarer til orienteringen:

e Beboerne i gruppe 4 har veeret ramt af manglende varmt vand, manglende varme i radiatorerne og
meget lavt vandtryk siden starten af december. Det varer 15-20 minutter fgr det kommer varmt
vand i bruseren, nar man skal i bad. Maske skyldes nogle af problemerne en manglende cirkulati-
onspumpe, men hvorfor sker der ikke noget?

Lars oplyser, at han ikke er bekendt med problemet.
Preben bringer det videre til byggeledelsen.
Beboer i gruppe 6 oplyser, at der ogsa var problemer med en manglende cirkulationspumpe her.

e Hvordan vil et stort vandspild i forbindelse med manglende varmt vand pavirke den enkelte bebo-
ers vandregnskab? Kan vi fa pa skrift, at det ikke vil pavirke regnskabet?
Lars oplyser, at hvis vandspildet eventuelt kan fgres over pa faelles vandudgifter, vil det blive fordelt pa alle
lejemal. Der er kun beboerne til at betale.

e Nogle af problemerne med manglende varme kan skyldes manglende udluftning af rgér under gul-
vene. Det har vaeret tilfaeldet i én af de grupper, hvor arbejdet er faerdigt.
Preben bringer det videre til byggeledelsen.



e Hvorfor er beboere i gruppe 1 varslet om, at de skal aflevere nggler allerede nu, nar det indvendige
arbejde f@rst starter i slutningen af maj ifglge den nye tidsplan?
Preben bringer det videre til byggeledelsen.

e Hvorfor bliver opslagstavlen ved byggeledelsens skur ikke opdateret?
Preben bringer det videre til byggeledelsen.

e Der er kommet mange mus (og rotter) i afdelingen som fglge af opgravningerne.
Preben oplyser, at der ikke graves i kloakken, sa det burde ikke give rotteproblemer.

o Hvorfor skal 3 rgr i boligerne erstattes af 5 nye?
Det er fordi den nye rgrfgring omfatter bade varmt og koldt vand og varme.

e Det er vigtigt at huske information til nye beboere, der flytter ind i projektperioden. Det er ikke sket
hidtil.

Der er en del debat i forhold til manglende kontaktoplysninger og svar pa mails til bygherre, hovedentre-
prengr og Lejerbo Hillergd — samt forvirring i forhold til, hvem beboerne skal/kan kontakte hvornar.

Lars lover, at der bliver sendt kontaktoplysninger til diverse ud sammen med referatet fra afdelingsmgdet.

4. Aflaeggelse af arsberetning
Bestyrelsens skriftlige beretning er omdelt til alle beboere sammen med dagsorden til afdelingsmgdet.

Karl Erik fremleegger beretningen, der bl.a. omhandler:
Rarprojekt
Projektet har fyldt meget i bestyrelsens arbejde i det forlgbne ar.

Badeveerelser

Forslag om kollektiv raderet pa 15 nye badeveerelser blev vedtaget pa afdelingsmgdet i 2023. Forslaget er
efterfglgende godkendt af organisationsbestyrelsen og Hilleread Kommune. Udskiftning af badevaerelserne
er sati bero indtil videre pga. det igangveerende rgrprojekt.

Grgn plan og sg

Graesslaning/vertikalskaering pa arealer én gang arligt er udfgrt med efterfglgende fjernelse af graesset.
Der er blevet vertikalskaret pa skraningerne ved sgen, og der er blevet grgdeskaret indenfor de seneste
uger. Det afprgves, om en ekstra diffuser i pumpen kan gge iltning i sgen.

40-drs fedselsdag
Afdelingens fedselsdag/jubileaum fejres fredag d. 16. maj ved et eftermiddags- /tidlig aftensarrangement.
Der er plads til flere i festudvalget.

Afdelingstjek 2024
Terranlyset er i darlig stand, og et belgb afsat til maling af facadebeklaedning er derfor blevet flyttet til ud-

bedring af lys med opsaetning af bi-malere i hver gruppes boilerrum og i Feelleshuset.

Behandling af klager om husorden



e Handtering af husordensager er ikke en del af en afdelingsbestyrelses opgaver. Kompetencen ligger
hos organisationsbestyrelsen, der har delegeret opgaven til Lejerbo (administrationen).

o Som klager skal man udfylde en formular, og der skal som udgangspunkt vaere mindst to underskri-
vere pa en klage.

e lejerbo kan sende to pataler til en lejer i forhold til at overholde husorden.

e Lejerbo har mulighed for enten at satte sagen i bero, at indbringe sagen for beboerklagenavnet
eller i sidste instans for boligretten.

Feelleshus
Udlejningen fungerer fint, og der er foretaget grundig renggring af gulve, teepper og gardiner i sommeren
2024.

Der er ingen spgrgsmal til beretningen, og denne godkendes enstemmigt af afdelingsmgdet.

5. Fremlaeggelse af afdelingens arsregnskab for 2023-24 samt godkendelse af afdelingens budget for
2025-26

Karl Erik gennemgar regnskabet for 2023-24, der er godkendt af bestyrelsen.
Felgende fremhaves:
e Udgifter til laneydelse, ejendomsskatter og renovation. | den almene sektor kan ejendomsbeskat-
ningen hgjst stige med 3,5 % arligt indtil der foreligger en endelig vurdering.
e Ekstraordinaere udgifter i form af selvrisiko pa forsikringsskader ved rgrbrud.

Der er ingen spgrgsmal til regnskabet, der tages til efterretning af afdelingsmgdet.

Karl Erik fremlaegger budgetforslag for 2025-26.
Forslaget vil medfgre huslejestigninger pa 1,66 % i familieboliger og 1,96 % i ungdomsboliger.

Der er afsat ekstra 250.000 kr. til henlaeggelser til planlagte og periodiske fornyelser.

Spegrgsmal til budgetforslaget:

e Hvornar kommer huslejestigningen som fglge af r@rprojektet 2?
Lars: Stigningen vil komme for sig selv udenfor budget og efter varsling. Det bliver formentlig i Igbet af
2026.

e Hvornar bliver der malet sternbraedder i gruppe 2?
Morten: Det bliver i 2025, sa snart vejret tillader det.

Afdelingsmgdet vedtager enstemmigt budgettet for 2025-26.

6. Indkomne forslag

A. Hegn i have

Fremsat af Marie, nr. 189:

"Vi stiller forslaget til at eendre i raderetskataloget ordlyd, sa vi far mulighed for at saette kraftigere trad-
hegn eller panelhegn op pa indersiden af haekken, sa dette ikke kan ses udefra, i en max. hgjde pa 180 cm.
da de nuvaerende 150 cm. gron blgd plast hegn ikke er deekkende. Dette for at sikre, at hunde forsvarligt
kan holdes inde i haven. Farve sort eller grgn”

Forslaget debatteres, og Lars pointerer, at et raderetskatalog er en positivliste, hvilket vil sige, at en foran-
dring / forbedring uden for boligen KUN ma udfgres, hvis den er naevnt som raderet.



De foreslaende 180 cm. er en max. hgjde, og da naboer skal vaere enige i forhold til hgjde pa hakken, fore-
slas det at @ndre ordlyden til: ”...i en max. hgjde pa 180 cm. eller i hakkens hgjde...”

Det andrede forslag sattes til afstemning, og afdelingsmgdet vedtager enstemmigt forslaget.

Raderetskatalogets punkt C Tradhegn i forhave ndres til:
1. Forandring

2. Skal fjernes ved fraflytning
3. Materiale: Grgnt eller sort tradhegn eller panelhegn
4. Mal: Max hgjde 180 cm eller i haekkens hgjde
5. Hegnet ma ikke veere til gene for hakken
B. Katte

Fremsat af anonym:

"Ifglge lovgivningen skal katte nu holdes pa egen grund. Derfor foreslas en andring til husorden til at det er
tilladt at holde inde kat eller holde dem i egen have eller lufte i sele. Det siger loven. Og samtidig vil dem
uden kat veere fri for katte i deres haver med de gener det medfgrer af opgravede blomster, kattelort mv.”

Afdelingsmgdet kan ikke behandle forslag, der er fremsat anonymt. Lars spgrger derfor, om forslagsstille-
ren vil kendes ved det, eller om en anden beboer vil overtage forslaget. Dette er ikke tilfaeldet, og derfor
bortfalder forslaget.

C. Renggring Feelleshus
Fremsat af Karl Erik, nr. 245:
"Ved udlejning i weekender og til st@rre arrangementer pa hverdage er betalt renggring obligatorisk”

Karl Erik preesenterer forslaget, og Isabel der star for udlejningen uddyber.

Forslaget har baggrund i, at de lejere der selv vil sta for renggringen har meget forskellig standard i forhold
til, hvad det vil sige at ggre rent. Isabel er rigtig ked af utallige diskussioner vedrgrende
renggringsstandarden.

Forslaget debatteres livligt i forhold til betaling og belgbets stgrrelse, og hvad der er ”stgrre arrangementer
pa hverdage” — det er f.eks. en bgrnefgdselsdag.

Lars beder om skriftlig afstemning, og Anne-Grethe og Morten vaelges som stemmetzllere.

Resultatet af afstemningen bliver:
49 ja, 22 nej og 5 blanke.

Forslaget er vedtaget.

Prisen for udlejning er fremadrettet:
800 kr. i leje + 1.000 kr. for renggring i weekender.
500 kr. i leje + 1.000 kr. for renggring v. st@rre arrangementer pa hverdage.

7.
A. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Anne-Grethe Jensen, Bente Jensen og Karl Erik Rasmussen modtager genvalg.



Vibeke Sunekaer stiller ogsa op.
De fire kandidater praesenterer sig, og Michael Thomsen og Morten Pedersen vaelges som stemmetzllere.

Resultatet af afstemningen bliver:
Anne-Grethe 65 stemmer, Bente 65 stemmer, Karl Erik 61 stemmer og Vibeke 13 stemmer.

Den nye bestyrelse bestar af Karl Erik Rasmussen, Anne-Grethe Jensen, Bente Jensen, Tina Thomsen og Be-
rit Hansen.

B. Valg af 2 suppleanter for 1 ar
Michael Thomsen, Vibeke Sunekaer og Signe Driefer stiller op og vaelges med Michael som 1., Vibeke som 2.
og Signe som 3. suppleant.

8. Eventuelt
e TDC gravede fibernet ned i 2023, og der er underskrevet en aftale om potentiel tilslutning.
Hvordan kan beboerne blive tilsluttet?

Lars noterer og undersgger.

e Er det muligt at rykke nogle standere for udendgrs belysning, der er placeret uhensigtsmaessigt?
Bestyrelsen undersgger.

e Der mangler lys ved de udendgrs affaldsbeholdere.
Lars noterer og undersgger.

e Der er problemer med en skaderede i en hvidtjgrn.
Morten undersgger.

e Nyt byggeri pa Grgnnevang Skole, afd. Jespervej, vil komme til at skygge i nogle haver.

Karl Erik: Byggeriet kreever en ny lokalplan, og bestyrelsen er opmarksomme, nar den kommer i hgring.

Mgdet slutter kl. 21.20 med, at formanden takker for et godt mgde.

Hillergd d

Formand: Karl Erik Rasmussen Dirigent: Lars Hansen



